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RELAZIONE TECNICO-DESCRITTIVA

Premessa.

Il Piano di Recupero afferisce ai fabbricati siti in Via Ugo Bassi angolo via Andrea Costa,
individuati al Nceu con il fg. 25 mapp.73, con area cortilizia di cui ai mapp. 370-371-372,
L’area ricade in ambito N classe 3 del PGT corrente ed & stata edificata attorno al 1940,
come si evince dalle planimetrie catastali di impianto. Alcune unita abitative sono state
dotate, nel tempo, di bagni pur permanendo altri servizi igienici in cortile di utilizzo comune.
Si tratta di fabbricati residenziali il cui stato di conservazione € stato compromesso da estesi
fenomeni di umidita di risalita in assenza di vespai areati al piano terra. La tradizionale
composizione morfologica e la regolarita formale degli elementi vernacolari di facciata

accentuano il carattere tipologico a corte lombarda degli edifici.

Dati urbanistici

Come si evince dalla Tav. 2A (Conteggi planivolumetrici) la volumetria complessiva dei
fabbricati esistenti € di mc. 3.178,32 su una superficie fondiaria di mq. 882.43. La
ristrutturazione prevista dal Piano di recupero, con la riduzione dei volumi esistenti
conseguente alla creazione di spazi a parcheggio al piano terra dell’ala nord-ovest, consente
il recupero della volumetria nel sottotetto esistente sul corpo di fabbrica a tre livelli. La
volumetria del Piano di Recupero si riduce complessivamente a mc. 2930,16<mc. 3.178,32
mentre la superficie coperta a mqg. 510,75<mq.536,96. Il complesso risulta esclusivamente a

destinazione residenziale con una dotazione a parcheggio per ogni unita abitativa.

Progetto

L’ipotesi progettuale prevede un sostanziale recupero degli elementi compositivi di facciata,
con l'eliminazione delle modanature a finte finestre sulle pubbliche vie. Nel rispetto dei profili
esistenti si prevede il recupero del sottotetto a fini abitativi del fabbricato a tre livelli su via
Ugo Bassi, ottenuto con il parziale abbassamento dei piani sottostanti. Per quanto concerne
il corpo di fabbrica interno, ala nord-ovest, il progetto propone una riqualificazione
planivolumetrica con la demolizione dei volumi attestati sui confini ed un riaccorpamento

parziale nella parte nord del lotto. L'accesso principale alla corte avviene dall’andito carraio e



pedonale esistente sulla via Andrea Costa, che verra di poco ampliato, onde consentire un
pil agevole spazio di manovra. Tutti i parcheggi saranno coperti, posti al piano terra delle
abitazioni, con area cortilizia di manovra. Le unita abitative avranno spazi privati a giardino
con accessi esclusivamente dagli stessi. Complessivamente sono state previste 9 residenze.
In considerazione dell'isolamento a cappotto su entrambe le facciate dei corpi su strada, per
mantenere il calibro stradale esistente, i fabbricati subiranno una traslazione verso il cortile di

cm. 15.

Caratteristiche costruttive dell’intervento, materiali e colori.

Considerata la demolizione e ricostruzione dei fabbricati esistenti, I'ipotesi progettuale
prevede comunque il recupero dei coppi e delle travi in legno non particolarmente
degradate. La struttura sara in muratura portante antisismica con l'utilizzo di armature
verticali e corree di collegamento dei solai, costituiti da travetti, assito in legno e connettori
di ancoraggio ai sovrastanti getti in cls. La fondazione sara a platea su tutta la superficie
delle abitazioni sopra cui si realizzeranno i vespai areati. Le pareti esterne e il solaio di
copertura verranno coibentati con lastre di poliuretano spess. cm. 15/20 in modo da
rispettare i requisiti richiesti dalla normativa vigente. Un intonaco a calce colorato
determinera la finitura esterna, le gronde riprenderanno le modanature esistenti con una
lattoneria in lamiera preverniciata mentre in copertura verranno utilizzati i coppi di
recupero. | colori andranno dal Rosso Pompeiano per la casa su tre livelli, al grigio chiaro
nella parte bugnata, al giallo tenue per il resto delle facciate. | serramenti saranno in PVC
triplo vetro, tipo legno mordenzato bianco, con persiane in alluminio colorate grigio chiaro,
scuro nella casa d’angolo contraddistinta da una bugnatura in rilievo a tutta altezza. La
zoccolatura h cm.100 sara in beola fiammata cosi come le soglie e i davanzali. Tutte le
parti in ferro saranno color grigio antracite: parapetti, inferriate e cancello d’'ingresso
carraio/pedonale. Gli impianti previsti contemplano il riscaldamento a pavimento con
pompe di calore per la climatizzazione e la produzione di acqua calda sanitaria,
parzialmente alimentate da un impianto fotovoltaico, circa due kw per unita, che verra
integrato nella copertura sul cortile parte interna dell’ala nord e nelle autorimesse sara
collegato alle colonnine di ricarica elettrica con batterie di accumulo. Un impianto di VMC

garantira un corretto ricambio d’aria nei vani residenziali.



CONTEGGI SUP. FONDIARIA
AREA N MISURE {ml) AREA (mq)
A (65c1208)2= | 22488
B (34.65x24.29) 2= 42082
c (31.48x13.20)2= 200.19
D (14.53x2.49)2= 18.09
E (14.53x1.30)2= 945

TOTALE 88243

CONTEGGI PLANIVOLUMETRICI STATO DI PROGETTO

CONTEGGI PLANIVOLUMETRICI STATO DI FATTO

AREAN® |  MISURE (mi)  [SUP.COP.(ma)[H VIRTUALE (mi)| VOLUME (me) | SLP (mq)
1| a8y 281 £00 10685 P2BNQ=656
2| (emis06ye= 4850 §00 20100 HB50@=87.00
3| (ts75i650)2 5198 600 M8 F1.98:2=10399
4 | (aaesTyes 3820 600 2020 PB20a=7640
5 | (aomaas)e 19.51 600 1706 [1950@=39.02
6 | (5asx1265)2= u47 600 20682 [M4ATR=68.04
7| (600092 015 600 2090 H0150:8030
8| (11320420 2502 600 15012 psooess004
9 | ranasee= 13.16 600 W% 13162263
10 (10.96x4.99) 2= 2735 6.00 164.10 [27.35x2=54.70
1| (fo28i602ye= 30.94 600 18564 [0.94x2=6188
12| (836020)2= 1756 600 10536 [17560=36.12
13| (8840602 179 600 0070 [17952=35.90
14 | (10.20x7.44)22 7.9 £00 2T84 PrOx=T58
5 | (12neane 405 §00 430 | 4052810
16 | (9.200386)2¢ 1.7 600 10656 [17.76:=3552
17| paod10y2= 1037 600 2 f0ame=2074
18 | (6992852 936 600 5976 | 9%6x=19.92
19 | (5806.00)2= 552 600 iz [3soe=4T4
0| Egsnsnes 3% 600 ne | see=r0
2| (5576022 1.9 600 10374 [17292=1458
2 | ey 697 300 2091 6.9Tx1=697
7| (s 751 00 25 | 151=T51
TOTALE 536.96 TOTALE 78R 1050.44

AREAN' | MISLRE(m)  [SUP.COP fma) H VRTUALE (m)] VOLUME (me) | 5P (ma)
1A | B9nso0ye= 564 | 30 69 155411564
| (12186.06)2= we | 300 946 308203082
| (1575660522 st | 600 B [5198@=10394
| (a2 T7y= B0 7| 60 WA 8207640
s | @oTxaas)es 1951 600 06 195123002
6 | Basxi26s)2= 4T 600 W68 [Mane=68%4
| (153nd99y2= BB " 300 1505 |38.35x1=38.35
8A | (106mT0)2e B8 | 3w 7524 [25.08x1=25.08
oA | (5.04048)2= 12 " 300 363 121x1=1.21
108 | (5.03x0.48)2= 120 7] 3 38 121x1=1.21
1A | (3656.75)2= 2r | 3w %% [12320=1232
124 | (4.99:9.98)2 % | 300 4T 49002490
138 | (102666.02)2= 0.9 600 18564 [30.94x2-6188
1A | (83602002 1756 600 10536 [msexe=3.12
154 | (14.94x4.68)2= .96 00 10488 |34.96x1=34.96
164 | (20.056.06)2= 50.73 30 15219 [s073x1=5073
17A | (16.09x4.99)2= 4015 30 12045 [40.15x1=40.15
184 | (@42a1322= 2502 300 706 |502d=2502
190 | (578241)2= 697 300 2091 697012697
24 | (578xe60)2= 751 300 25 751x1=751
21A | (3.50x7.33)2= 13.16 300 3048 [13.16x1=13.16
2A | (10.96x4.99y2= 73 30 8205 |2735x1=2135
20 | @oasst)es 1788 30 5364 [17.88x1=17.08
240 | (gdext.29)2= 547 30 1641 547x1=547
A | (7aexadayes 4832 300 495 |4s3ox1=48.32
%A | (651110322 3590 30 0770 [35.00x1=35.90
ah | @67 e)2= 268 | 300 804 26B¢1=268
A | B17x165)2= a1 | 1281 4271=427
28 | (585x1.25)2= 36 | 300 1098 3.66c1=3.66
30A | (5.851.69)2= s ") 3w 1482 494x1=4.94
3A | @ansts)e= 805 | 300 515 1805011805
2A | (G90xi5.90)2= 54,86 30 16458  |5486x1=54.86
A | (Boextadzyz= 2999 30 1997 |30.99x1=30.99

TOTALE 51075 TOTALE 2830.16 976,72

Codogno 04/06/2021

* SUPERFICIE. IN SOVRAPPOSIZIONE NON CONSIDERATA NELLA SUP. COPERTA

Ing. Giovanni Rossi

Arch. Camillo Rapetti






